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Wohnraum-Mietvertrag

Fettgedruckte Balken am linken Seitenrand weisen darauf hin, dass dort etwas einzutrage r anzukreuzen (Q) ist.
Bitte unterschreiben Sie den Vertrag erst dann, wenn alle Einzelheiten vollstandig geklarhgind,
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Name des Vermieters: Tim Treude /ifa,n<d\es«<e Haus & Grund Westfalen

Vor- und Nachname Kirma
Anschrift: Hochstr. 87a 58095 I—{égefg /<\
Strafe\ PL22, Sta \>
(02331) 2 90 96 @232 1 06 treude@hﬂu/mm\gfalen de
<)Te on,Yax,
erwaltung/\/\&

evt \ Ve}bse.ter{)der Verwaltung
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Bisherige Anschrift: Frauenplan 1 /Q%“emar
{r MS dt
(0364@/1\5 @ 98 16 info@klassik-stiftung.de
leMaX E-Mail
de iterén Mieters: n Beethoven 17.12.1970
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Bisherige Anschrift: se 20 53111 Bonn

Strafe, PLZ, Stadt

(0228) 98175-0 (0228) 98175-13 info@beethoven-haus-bonn.de
Telefon, Fax, E-Mail

Zwischen den vorbezeichneten Parteien wird folgender Wohnraum-Mietvertrag geschlossen:

Die in diesem Vertrag verwendeten Begriffe ,,Mieter” und ,,Vermieter betreffen im Hinblick auf alle vertraglichen Rechte und Pflichten die
beteiligten Parteien auch dann, wenn eine Vertragspartei aus mehreren Personen besteht. Alle Regelungen gelten im Zweifel auch fiir eventuell spater
hinzugemietete Rdume oder Flachen.

Dieser Mietvertrag ist urheberrechtlich geschiitzt. Das Nachdrucken - auch auszugsweise - oder Vervielfaltigen jeglicher Art, einschlieflich der
Einarbeitung in Datenverarbeitungsprogramme, ist nicht gestattet. Herausgeber, Verlag und Autor ibernehmen keine Gewéhrleistung fiir eventuell
vorhandene Unvollstindigkeiten, Unrichtigkeiten, Fehler, unwirksame Formularklauseln oder Anderungen in Gesetzgebung und Rechtsprechung.

Herausgeber: Landesverband Haus & Grund Westfalen e.V. « Hochstr. 87a + 58095 Hagen
Telefon (023 31) 290 96 « Telefax (023 31) 18 26 06 * E-Mail: info@hug.nrw + Homepage: www.hug.nrw
Haftung des Herausgebers fiir Sach- und Vermégensschiiden nur bei Vorsatz und grober Fahrlissigkeit.
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§ 1 Mietsache

1. Vermietet wird der nachfolgend beschriebene

Strafe und Hausnummer: Willy-Brandt-Str. 1, Q

Postleitzahl und Stadt: 10557 Berlin

evtl. Zusatz: Bundeskanzle

8 Badezimmer

3 Terrasse

moglicher Messfehler nict
vielmehr aus der Anzahl der

yung des Mietgegenstandes. Der rdumliche Umfang der Mietsache ergibt sich
yjefeten Rdume.

Die vorgenannten Riume dienen nicht zur ausschlieBlichen Lagerung von hochwertigen, wertvollen oder empfindlichen
Gegenstiinden usw., von Lebensmitteln oder sonst frost- oder feuchtigkeitsempfindlichen Sachen.

Fiir diesen ausschlieBlichen Nutzzweck - die Lagerung von Gegenstdnden - wird der Abschluss eines Gewerberaum-Mietvertrages empfohlen.
Ein entsprechender Vordruck ist beim Landesverband Haus & Grund Westfalen erhéltlich.

2. Der Mieter erhélt fiir die Dauer der Mietzeit die folgende Anzahl an Schliisseln:

Hauseingangstiir: 3 Wohnungseingangstiir: 9 Zimmer in der Wohnung: 2
Briefkasten: 10 Keller: 8 Boden (Speicher): 7
Waschkiiche: 1 Garten: 2 Aufzug: 2

U Die Schliisseliibergabe wird erst im Rahmen der Wohnungsiibergabe geregelt.

Seite 2




a) Will der Mieter fiir die Hauseingangstiir, die Wohnungseingangstiir oder au3erhalb der Wohnung liegende
Nebenrdume weitere Schliissel beschaffen, ist der Vermieter unverziiglich zu informieren.

b) Wenn ausgehéndigte oder selbstbeschaffte Schliissel (ausgenommen fiir Raume innerhalb der Wohnung)
verlorengehen, ist der Vermieter sofort zu benachrichtigen. Der Vermieter kann bei einer konkreten Gefdhrdung der
Mietsache sowie im Interesse der Sicherheit des Hauses auf Kosten des Mieters vorhandene Schldsser und
Schliefzylinder austauschen, sofern der Mieter den Verlust der Schliissel verschuldet hat.

¢) Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages die Rdume endgiiltig oder auch wahrend der Dauer der Mietzeit
zeitweilig verldsst, ist er verpflichtet, einen Wohnungsschliissel dem Vermieter, einem vom Vermieter
Beauftragten, einem anderen Hausbewohner oder einem Dritten zu {iberlassen, dessen Anschrift er dem Vermieter
zuvor mitgeteilt hat.

3. An Haustiir, Briefkasten, Wohnungstiir usw. werden Namensschilder nach Anweisung des Vermieters und nur in
tiblicher Grofle und Aufmachung angebracht. Selbstklebende Folien, Papierzettel usw. sind nicht gestattet.

4. Zusitzlich wird - ohne separaten Mietvertrag - mitvermietet (evt. konkrete Bezeichnu

a) X) Garten _ INKl. Gartenteich und Gewachshaus @A

V{/
b) X] Garage vierte Garage von links
¢) X Stellplatz/Carport zweiter Stellplatz von rechts Q @ )3\5

N\
d) X Sonstiges (z.B. Satellitenantenne) Gartenhaus t@m‘an @}\
00

epénfalls unabhingig vom
andesverband

emeldeten) Kraftfahrzeugen,
biliar, Bau- und Verpackungsmaterial
stimmung des Vermieters zuléssig.

dieser Gegensténde nicht fiir ein eventuelles

h der Wohnung oder sonst auf dem Grundstiick befindlichen
Se - entgeltlich oder unentgeltlich - ibernommen hat:

er dI

Y/ Spiegel M Gardinen inkl. Gardinenstangen usw.

Duschvorhinge ﬁ Badezimmereinrichtungen

& Waschmaschinen X Geschirrspiilmaschinen

A Einb g b Gartenwerkzeuge A Gartenmabel

ukiiche

X sonstiges Mobiliar u-Schuhschrank des Vormieters

X sonstige Einrichtungen  Gemeinschafts-Trockner in der Waschkiiche

a) Fiir diese nicht mitvermieteten Sachen trifft den Vermieter weder die Verkehrssicherungs-, die Instandhaltungs-,
die Instandsetzungs-, noch die Erneuerungspflicht.

b) Fiir den ordnungsgeméfBen Zustand dieser nicht mitvermieteten Sachen ist allein der Mieter verantwortlich. Fiir alle
Schéden, die durch diese nicht mitvermieteten Sachen entstehen, haftet der Mieter.

¢) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses sind diese nicht mitvermieteten Sachen auf Kosten des Mieters abzubauen,
aus der Wohnung bzw. vom Grundstiick zu entfernen und ebenfalls auf Kosten des Mieters ordnungsgeméf unter
Beachtung der ortlichen Abfallsatzung, der Umweltbestimmungen, des Elektrogesetzes und dergleichen
sachgerecht zu entsorgen.

d) Der Mieter hat sodann weitest moglich, ungeachtet der Kosten, den urspriinglichen Zustand der Wohnung bzw. des
Grundstiicks soweit wiederherzustellen, wie es technisch und handwerklich machbar ist.
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§ 2 Mietzeit und Kiindigung
A. M Mietvertrag auf unbestimmte Zeit (unbefristet)
1. Mietbeginn

Das Wohnraum-Mietverhéltnis beginntam  01.01.2023
und lduft auf unbestimmte Zeit.

2. Der Mieter hat erst dann einen Anspruch auf Ubergabe der vermieteten Riume und Flichen, wenn

a) die erste Monatsmiete einschlielich der fiir den ersten Monat félligen Betriebskostenvorschiisse vollstindig gezahlt
sind und,

b) falls Barkaution mit Ratenzahlung vereinbart wurde, die erste von drei gleichen Raten der Kaution vollstindig
gezahlt ist; bzw.

¢) falls eine Biirgschaft vereinbart wurde, die rechtswirksame Biirgschaftserklarung de
3. Kiindigung

Das Mietverhiltnis kann von jedem Teil unter Einhaltung der gesetzlichen Vorsc ri ¢}
Im Falle einer ordentlichen Kiindigung gelten die nach dem Gesetz geltenden Kiindig d i
Bei Mischmietverhiltnissen gelten die Kiindigungsbestimmungen fiir Wolmrs sun di€ anteilige Wohnraummiete
Kriften fiir Geschiftsraume.

b) Bei Vorenthaltung der Mietsache kann der V
weiterhin angemessene Betriebskostenvorsc
bezeichnet sind, so kommt dadurch keine

Kiindigung des Mietverhéltnisses. Eine oyde he Kiindigung ist frithest
g\oleibt wnberiihrt

B. 0 Mietvertrag auf bestim Zeit (befristet)

1. Das Wohnraum- erhi i f bestimmte Zeit

Das Mig?erhéi ni§ begi %

2. Das 1@'@{}1 it Pefristet, weil @\:}

und endet am

PaX
KreuzeaSig im Regelall nur eine der nacnde Mg zﬁ?’ﬁf} a), b) oder c) an.
Nutzen Sje angchli¢end zwingend dig na ﬁo’l@qn n LS eil¢n fiir die Begriindung der Befristung im Einzelnen.

derepmieter nach ARlayf
ngehorige seines

b) O d¢r Vermieter
oder instand setzen
wiirden;

¢) O der Vermieter nach Abla
3. Begriindung der Befristung im Einzelnen:

jet hw/Réiume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehorigen oder
»

iptzeit in zuldssiger Weise die Rdume beseitigen oder so wesentlich verdndern
aflnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses erheblich erschwert

der Mietzeit die Rdume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will.
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§ 3 Miete

A. Grundmiete

1. Die monatliche Netto-Kaltmiete ohne Betriebskosten betréigt bei Beginn des Mietverhéltnisses:

a) fiir Wohn- und Nebenrdume gem. § 1 Nr. 1.: 800,00 Euro
b) Garten gem. § 1 Nr. 4. a): 300,00 Euro
¢) Garage gem. § 1 Nr. 4. b): 80,00 Euro
d) Stellplatz/Carport gem. § 1 Nr. 4. ¢): (\(? 70,00 Euro

e) sonstiges gem. § 1 Nr. 4. d): /_O>>> 30,00 Euro

f) Zuschlag (z.B. fiir Untermiete oder teilgewerbliche Nutzung) <> //\\<-)\\_/ 20,00 Euro
2) Grundmiete insgesamt: /\/\M\> /<\L300’00 Euro
\\> v

etenWebenrdaume Preisvors

2. Sollten fiir die vermietete Wohnung bzw. fiir die
gilt im Zweifel zumindest die jeweils gesetzlich
gezahlter Miete und gesetzlicher Mindestmiete

3. Mietpreisbremse: Auskunft iiber die Miete

Zuldssigkeit der Miete aus folgendem Gru

a) U Die Vormiete betrug ¢f
b) U In den letzten 3 Jahren
c) U Die Wohnung wird

4. Staffelmiete

M Die dm
Ab dem
0NOINR024 150,00 Euro auf dann 1.450,00 Euro.
em
701.2025 120,00 Euro auf dann 1.570,00 Euro.
Ab ohtsich die Grundmiete
01.01.202 \ etriebskosten - um 100,00  Euro aufdann __ 1.670,00  Euro.
Ab dem oht sich die Grundmiete
- ohne Betriebskosten - um Euro auf dann Euro.
Ab dem erhoht sich die Grundmiete
- ohne Betriebskosten - um Euro auf dann Euro.

Sollten weitere Staffeln gewiinscht werden, wird empfohlen, diese auf einem Zusatzblatt zu vereinbaren. Diese Vereinbarung ist in doppelter
Ausfiihrung von beiden Parteien eigenhéndig zu unterschreiben und mit dem Mietvertrag fest zu verbinden.

a) Wihrend der Laufzeit der Staffelmiete kann eine Mieterh6hung nach § 557 BGB vereinbart werden.

b) Ist die vorstehende Staffelmietvereinbarung nicht ausgefiillt oder sollte sie unwirksam sein oder werden, so kann
auf jeden Fall eine Mieterh6hung erfolgen

aa) durch eine Mieterh6hungsvereinbarung nach § 557 BGB,
bb) durch eine Anhebung der Miete auf die ortsiibliche Vergleichsmiete nach §§ 558 ff. BGB oder

cc) auf Grund einer vom Vermieter durchgefiihrten ModernisierungsmafBinahme gem. §§ 559 ff. BGB, gleichgiiltig,
ob es sich um vom Vermieter zu vertretende oder nicht zu vertretende bauliche MaBinahmen handelt.
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5. Indexmiete

O An Stelle der vorbezeichneten Staffelmiete vereinbaren die Parteien zum Zweck der Mietpreisanpassung eine
Indexmiete gem. § 557 b BGB.

Eine - optionale - Indexmietvereinbarung ist nur bei preisfreiem Wohnraum zuldssig bzw. gem. § 28 Abs. 3 Wohnraumforderungsgesetz fiir solchen
Wohnraum, fiir den im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung die Férderzusage nach dem 31.12.2001 erteilt wurde.

Zu diesem Zweck schlieBen die Parteien eine separate Zusatzvereinbarung, welche von beiden Seiten zu unterschreiben
und als Anlage zum Mietvertrag zu nehmen ist.

Eine vorformulierte Zusatzvereinbarung zur Indexmiete ist beim Landesverband Haus & Grund Westfalen erhiltlich. Diese steht auf dessen
Internetseite unter www.hug.nrw zum kostenlosen Download zur Verfiigung. Diese Vereinbarung ist in doppelter Ausfithrung von beiden Parteien
eigenhéndig zu unterschreiben und mit dem Mietvertrag fest zu verbinden.

B. Betriebskosten

Neben der Grundmiete tragt der Mieter simtliche Betriebskosten, die sich aus § 556 BG . der
Betriebskostenverordnung ergeben.

Sollten im Hinblick auf die Betriebskosten Preisvorschriften eingefiihrt werden, so/gj zumindest der

Neubaumietenverordnung.
Die neben der Grundmiete zu zahlenden Betriebskosten umfasgen s

Es handelt sich hierbei nicht um eine abschlieBende Aufzih
Betriebskostenpositionen keineswegs ausgeschlossen 1 2

Betriebskostenverordnung genannten Kosten Vom}&eter \Dieg’sind die Kosten

Die nachfolgend bezeichneten Betriebskosten sollten wede eichget hoch im Einzelnen gestrich ery rdurc wirg/die
Vertragsfreiheit der Parteien nicht beriihrt, da nur diejenigen /t\rleb stenabg net werden, die bei gloxp 7& lic] anfa len.

1. Laufende 6ffentliche Lasten [ Grundsteuer,auth nach all der Grundsteu

Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlers s
und Auftellung des Wasserverbrauchs AD esty

ass fundgebiihren, 2
Verwendung einsch

der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung].

b) Zentrale Brennstoffverserghagsafilage [hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Lieferung, die Kosten des Reftiebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums].

N

¢) Eigenstdndig gewerbliche Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne von Nr. 4. a) [hierzu gehoren das
Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nr. 4. a)].

d) Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten [hierzu gehdren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden in der Anlage, die Kosten der regelméfBigen
Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz].

5. Warmwasser

a) Betrieb der zentralen Warmwasserversorgungsanlage [hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nr. 2., soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwiarmung
entsprechend Nr. 4. a)].

b) Eigenstdndig gewerbliche Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Nr. 5. a) [hierzu gehdren
das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen
entsprechend Nr. 4. a)].
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¢) Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten [hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im Innern der Gerédte sowie die Kosten der regelmiBigen
Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellung durch eine
Fachkraft].

6. Verbundene Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4. a) und entsprechend Nr. 2., soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind,

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nr. 4. ¢) und entsprechend Nr. 2., soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nr. 4. d) und entsprechend
Nr. 2., soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Personen- oder Lastenaufzug [hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kostefinder Beaufsichtigung, der

Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten dexRetnigung der Anlage;
Betriebskosten der Ferniiberwachung und des Notrufsystems einschlieBlich desse uny; ginem
Vollwartungsvertrag mit Reparaturkostenanteil ist ein Abzug von 30 % vorzunch /)

| Aufzugskosten konnen auch auf Mieter des Erdgeschosses umgelegt werden. 1 \ N / |

8. Straflenreinigung und Miillbeseitigung [6ffentliche oder private Ge u
sowohl die turnusméfBige Reinigung inkl. Reinigungsmittel als a@

inkl. Streumittel; 6ffentliche oder private Gebiihren und Entgelte fir
usw., Betriebskosten flir Miillkompressoren, Miillmengener
Aufteilung; die Bereitstellung der Miillgefale, d.h. fiir dén\IQ

nsl.
\?d&@{einigung der gemei
ckénrdumen, Kellern

ieferbekdmpfungsnitt¢l].

7]
]
£
[¢]
=
=5
=3
o
@
=
a
=
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a
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o
=
o
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=
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=1
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9. Gebiudereinigung und Ungezieferbekﬁmp@g
Gebaudeteile wie Zuginge, Flure, Treppen, Waschhy

11. Beleuchtung [Strom fiir dig &
Flure, Treppen, Kellg q

arf genutzten Gebaudeteile, wie Zugénge,
g der Hausnummer].

12. Schornsteinreimigung([hisgzuNg ¢ hhder mfaBBgebenden Gebiihrenordnung einschlielich
Rit Sig kereits unter Nr. 4. beriicksichtigt sind].

Feuer-, a i i % den (zB Erdbeben, Lawinen, Hochwasser), der
Glasver S

Hangvexwaltung betriftt].

Soweit Mieter gegen eing’ Veggitugg \Ji usmister- oder Reinigungsarbeiten tibernimmt, werden die dafiir anfallenden Betriebskosten auch auf
ihn selbst umgelegt. K

15. Fernsehempfang x
a) Gemeinschafts-Antennenawlage [hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméfigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft und bis zum 30.06.2024
auBerdem das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebédude gehdérende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen, unabhéngig davon, ob der Mieter ein
Rundfunk- oder Fernsehgerit betreibt].

b) Mit einem Breitbandkabelnetz verbundene private Verteilanlage [hierzu gehoren die Kosten des
Betriebsstroms und bis zum 30.06.2024 auflerdem die weiteren Kosten entsprechend Nr. 15. a), sowie die laufenden
monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse].

b) Glasfaseranlage [hierzu gehoren die Kosten des Betriebs einer gebidudeinternen Verteilanlage, die vollstindig
mittels Glasfaser mit einem 6ffentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitét im Sinne des § 3 Nr. 33. des
Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von dffentlich zuginglichen
Telekommunikationsdiensten iiber seinen Anschluss frei wahlen kann, hierzu gehdren die Kosten des
Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt gemél § 72 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes].

16. Einrichtungen fiir die Wiischepflege [den Betriebsstrom, die Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen (Waschmaschinen, Wischetrockner usw.), die regelméfige Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2., soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind].

Seite 7



17. Sonstige Betriebskosten [Dachrinnenreinigung und -beheizung; Wartung, Priifung, Instandhaltung von
Feuerloschern einschlieSlich des Auffiillens von Loschpulver; Wartung von Entrauchung- und Liiftungsanlagen;
Wartung und Batterieerneuerung von CO- und Rauchwarnmeldern; Wartung und Priifung von Blitzschutzanlagen;
Wartung und Revision von Elektroanlagen sowie Uberpriifung der hausinternen Gasleitungen hinter dem jeweiligen
Hauptzihler; regelmiBige erforderliche TUV-Priifungen von Fliissiggastanks; Smart Meter; Allgemeinstrom;
Entsorgung von Sperr- und Sondermiill; Efeubeschnitt an Hausfassaden; Wartung und Pflege von begriinten Déachern;
Wartung von Riickstausicherungen und Riickstauventilen; Wartung von Olabscheidern; Oltankreinigung; Wartung von
Fenster- und Tiir-Scharnieren; Trinkwasseriiberpriifung; Wasseruntersuchungen (z.B. Blei-, Kalk- und
Legionellenpriifung), Priifung und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen],

soweit sie tatsdchlich anfallen und von Nr. 1.-16. bisher nicht erfasst sind, sowie weitere Positionen wie folgt:

Kosten fur die beheizbaren Dachrinnen

Kosten fir die Beleuchtung der Gehwegplatten

C. Heizkosten

¢ allenden/Kosten nach
i erstéitten,

Wirmeversorgung zu
e Wirmelieferung, etwa
Fernwiarme oder Warmecontracting. Ebengo s i i rNr3prii eh Versorgung zuriickzukehren.

Temperatur von 21 Grad Celsius @
Heizung auferhalb d dizpertade erla

ewAlt, behordlicher Anordnung oder bei sonstiger
er Smog) konnen eine Beheizung oder Ersatzbeheizung nicht
sChadet weitergehender Rechte, gegen den Vermieter keine

wird. Macht der Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit ihn
ahteiligen Kostentragung.

Das Ablesen von Ziahlerstinden; den Austausch der Zahler wegen Ablauf der Eichgiiltigkeit einschlieBlich des Aus-
und Einbaus der Geréte; Vollwartungsvertrége, Eich-Servicevertrige; aperiodische Mainahmen (z.B. Tankreinigung,
TUV-Gebiihren, Feuerstiittenschau); Wartung der Solaranlage; Betrieb einer Entkeimungsanlage zur Bekimpfung von
Legionellen und anderen Krankheitserregern o.4.

Im Zweifel sind zumindest die in § 7 der Heizkostenverordnung genannten Kosten vom Mieter zu tragen.

7. Zur Erfassung und Abrechnung der Heizkosten sowie zur Wartung der Heizkostenerfassungsgeréte kann sich der
Vermieter einer Warmemessdienstfirma bedienen. Ist dies der Fall oder iibernimmt der Vermieter diese Arbeiten selbst,
so kann der Vermieter jederzeit ein - anderes - Warmemessdienstunternechmen beauftragen. Sofern das neu beauftragte
Unternehmen mit anderen Abrechnungszeitrdumen arbeitet, ist der Vermieter zur Umstellung der Abrechnungsperiode
berechtigt. Werden Ablesebelege nur gegen Zahlung von Zusatzkosten erteilt, so sind diese vom Mieter zu tragen.

8. Der Mieter verpflichtet sich, die Heizungsanlage sachgeméaf und pfleglich zu behandeln und die Heizkorper
bedarfsweise zu entliiften. Betreibt er die Heizung allein und eigenverantwortlich (z.B. Etagenheizung oder Heizung in
einem Einfamilienhaus), sind die unter B. Nr. 4.-6. genannten Heizkosten von ihm alleine zu tragen, zumindest jedoch
die in § 7 der Heizkostenverordnung genannten Kosten.
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D. Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen

Fiir die anfallenden Betriebs- und Heizkosten werden bei Mietbeginn folgende monatliche Vorauszahlungen erhoben:

1. Fiir Heizung und gegebenenfalls Warmwasser: 250,00 Euro
2. Fiir alle iibrigen Betriebskosten: 150,00 Euro
3. Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung insgesamt monatlich: 400,00 Euro

Sollten vorstehend keine Vorauszahlungen beziffert sein, gelten angemessene Vorauszahlungen als vereinbart.

E. Betriebs- und Heizkostenabrechnung

1. Uber die Vorauszahlungen der Betriebskosten wird im Regelfall jahrlich abgere

und zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen als die Abrechnung de

3. Zieht der Mieter vor Ende der Abrechnungsperiode aus, ethd N¢ 8
schon bei Auszug, sondern erst mit der néchsten turnusmyé

4. Samtliche, nicht alljdhrlich anfallenden Kosten (aperiod
in Ansatz gebracht werden, in dem sie angefallen
den Mieter zumutbar ist, zeitanteilig auf den M@r ufmgele

nd von Modernisierungen oder infolge
¢hen Vorschrlften und einer ordnungsgemaﬁen

c¢bskosten riickwirkend entstanden sind/eingefiihrt wurden, wirkt die
Kinfithrung zuriick, aber hochstens bis zum Beginn des Mietverhiltnisses,
der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis

g b zum Zeitpunkt denk

ety

Abflussprinzip (Ausgabenpri perstellt werden.
11. Umlageschliissel
Die Verteilung der Betriebskosten auf den Mieter erfolgt nach dem Anteil der Wohnfléche.

Dies gilt nicht fiir Heizkosten bei zwingender Geltung der Heizkostenverordnung und solcher Kosten, die von einem
erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung durch die Mieter abhéngen (§ 556a Abs. 1 Satz 2 BGB).

Abweichend hiervon gelten folgende Umlageschliissel:

a) Folgende Betriebskostenpositionen werden abweichend vom o.g. Umlageschliissel nach Kopfzahl verteilt:

Mull, Frischwasser, Abwasser

[ | Zum Zeitpunkt des Beginns des Mietverhaltnisses wird der angemietete Wohnraum von 10 Personen
bezogen. Anderungen in der Personenzahl des Mieterhaushaltes sind dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen.
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b) Folgende Betriebskostenpositionen werden nach Mietparteien verteilt:

Kabelfernsehen

¢) Haben die Parteien keinen Umlageschliissel vereinbart, erfolgt dessen Festlegung nach billigem Ermessen durch
einseitige Bestimmung des Vermieters - spatestens mit der Erstellung der Abrechnung fiir den ersten
Abrechnungszeitraum nach Vertragsbeginn. Dabei wird in der Regel derjenige Umlageschliissel bestimmt, der bei
Mietbeginn im Haus gehandhabt wird. Die Verteilung der Abwasserkosten erfolgt im Allgemeinen nach demselben
MaBstab wie die Verteilung der Frischwasserkosten. Mangels gegenteiliger Vereinbar erden Kosten der
Oberflachenentwisserung nach Flachenanteilen verteilt.

e) Die Heizkosten sowohl fiir die Raumerwarmung als auch fiir die Warptwa argung werden nach den

vrch den Vermieter richtet sich
ebenfalls nach den gesetzlichen Bestimmungen. Soweit es si nicht mehr alg zwei
Wohnungen handelt, von denen eine der Vermieter selbstbe

Heizkostenverordnung verzichtet.

f) Befindet sich die Mietsache in einer Wohnungseige
Betriebskosten den Anteil, der im Verhiltnis d{?’\'
und Beschliissen auf das von ihm gemietete@o ]
Heizkostenverordnung abzurechnenden Warmxa

Umlageschliissel nicht gr

gsbau), soweit die 6ffentlichen Mittel bis

12. Bei preisgebundenem Wo
Hli bei sonstigen Wohnungen mit gesetzlich

triebskosten fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

BS

Leistung zur Abgeltung von

F. Monatliche Gesamtmiete

1. Grundmiete gem. A. Nr. 1. g): 1.300,00 Euro
2. Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung gem. D. Nr. 3.: 400,00 Euro
3. Zu Beginn des Mietverhiiltnisses sind monatlich insgesamt zu zahlen: 1.700,00 Euro
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§ 4 Zahlung der Miete

1. Die unter § 3 F. Nr. 3. genannte Miete ist zu Beginn des Mietverhéltnisses, spétestens bis zum dritten Werktag des
jeweiligen Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Stelle zu entrichten.

Aus mehrfach verspiteter Mietzahlung kann der Mieter keine Rechte herleiten.

Die dreitidgige Karenzfrist gilt nicht fiir die erste Mietzahlung.

I a) A Die Miete ist vom Mieter auf das unter ¢) genannte Konto zu iiberweisen.

b) U Der Vermieter wird erméchtigt, die Miete mittels SEPA-Lastschriftverfahrens (SEPA-Lastschriftmandat
gem. § 28 Nr. 1.) von dem unter ¢) genannten Konto einzuziechen. Der Mieter verpflichtet sich, sein Kreditinstitut
anzuweisen, die von seinem Konto gezogenen Lastschriften einzuldsen.

¢) Bankverbindung

IBAN: DE33 4506 1524 4400 2390 00 BIC: /JI%IODEMlHLH
Kreditinstitut:  Volksbank Hohenlimburg @/\

Kontoinhaber:  Haus & Grund Westfalen U
Glaubiger-Identifikationsnummer: DE57ZZZQQOQ£\&]$S\{7>\>
Mandatsreferenznummer: éZ;MQ}\K/\, (@\

2. Empfiangt der Mieter Zahlungen im Rahmen iche ' i gihe @l gegenuber dem

Leistungstrdger in Hohe der unter § 3 F. Nr. 3. gen P iet¢ralf. Unabhangig davon verpflichtet
sich der Mieter, den jeweiligen Leistungstrigér anzus ie i . annten Betrage direkt auf das Konto
des Vermieters zu zahlen.

§ 5 Sicherheitsleistung (

[ | 1. Der Mieter zahlt an den Vexpietér eine Siche{eitstei ictkautt ohe von 3.000,00 Euro
nach den Vorschriften des § 5

| Die Kaution darf maximgff&sqi Ié),Mon s-Gruadifieten gem. § 3 F. Nr. ]((}\h.\hneé_eﬁepékosten, betragen.
N
U \unker § r. 1. ¢) genannte Konto tiberwiesen.

A\Lastschriftverfahrens (SEPA-Lastschriftmandat
4 Nr. 1.T¥ genannten Konto einzuziehen. Der Mieter verpflichtet
onto gezogene Lastschrift einzuldsen.

BIC:

Kontoinhaber:

%

Glaubiger-Identifikationsnummer:

Mandatsreferenznummer:

d) Xl Die Kaution wird vom Mieter in bar entrichtet.

¢) U Die Parteien vereinbaren folgende Kautionsform:

2. Der Mieter darf die Kaution weder wahrend des laufenden Mietverhiltnisses, noch nach einer Kiindigung mit
laufenden Forderungen fiir Miete und Betriebskosten verrechnen. Der Vermieter ist berechtigt, aber nicht verpflichtet,
schon wéhrend des laufenden Mietverhéltnisses die Kaution in Anspruch zu nehmen. In diesem Falle muss der Mieter
die Sicherheit unverziiglich wieder um den entsprechenden Betrag auffiillen.

3. Erhoht oder reduziert sich die Nettomiete (ohne Betriebskosten), so kann jede Vertragspartei verlangen, dass die
Kaution soweit angepasst wird, dass sie den eingangs genannten der Monats-Grundmieten entspricht. Dementsprechend
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kann der Vermieter im Zusammenhang mit einer Erh6hung der Nettomiete eine Nachzahlung von dem Mieter
verlangen; im Zusammenhang mit einer Senkung der Nettomiete kann der Mieter eine entsprechende Riickzahlung von
dem Vermieter verlangen.

4. Solange die Wohnung preisgebunden ist, darf die Sicherheitsleistung nicht zur Deckung von Mietriicksténden
verwendet werden. Sie ist in diesem Falle nur dazu bestimmt, Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter aus Schiden
an der Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu sichern.

5. Die Kaution darf auch zur Verrechnung angefallener Prozesskosten nach Beendigung des Mietverhéltnisses
verwendet werden, sofern Anspriiche aus dem Mietverhéltnis streitgegensténdlich waren.

§ 6 Vertrage der Ver- und Entsorgung

1. Soweit mdglich, verpflichtet sich der Mieter auf eigene Rechnung und auf eigene Kosten wit Ver- und
Entsorgungsunternehmen selbst die notwendigen Vertrdge abzuschlieBen. Hierzu zéhlen ingbgdondere die Versorgung
mit Strom, Gas, Frischwasser, Rundfunk- und Fernsehprogrammen (z.B. Kabelfernsehen), Télekommunikation (z.B.
Telefon, Internet, Glasfaser), Warme und Warmwasser (z.B. gewerbliche Warme- yn

Contracting) sowie die Entsorgung von Miill und Abwasser.

2. Der Vermieter ibernimmt keine Gewahr dafiir, dass die Ver- und Entsorgyg
unverdndert erbringen oder einstellen. Im Zweifel gelten die Bedingungen e
Verhiltnis zwischen Vermieter und Mieter.

5. Werden die unter Nr. 1. genannten Leistunge
Mietverhéltnisses bereits vom Vermieter erbrachk
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu bleibe
Betriebskostenabrechnung auf den Mieter ur

betBeginn des
ertragspartner der

b) Die Verpflichtung zur Zak
Satellitenantenne oder de
Nutzung durch dgn Mie

agen. In diesem Zusammenhang vorgenommene Ein- und Umbauten sind zum
des Vermieters vom Mieter zuriickzubauen und der urspriingliche Zustand

grundsitzlich der Mietergu
Vertragsende auf Verlange
wiederherzustellen.

b) Fiir eine nicht zu dem Gebdude gehdrende Antennenanlage und einen Breitbandkabelanschluss erfolgt die
unter Nr. 3. genannte Umstellung spétestens am 30.06.2024. Danach wird ein solcher Anschluss vom Vermieter
nicht langer geschuldet.

§ 7 Gegenseitige Riicksichtnahme

1. Jeder Hausbewohner hat das Recht, ohne Belédstigungen oder gar Stérungen durch Larm oder Geruch zu wohnen.
Geriiche und Gerdusche, welche andere Bewohner beléstigen kdnnten, sind zu vermeiden; sind sie unvermeidlich
(z.B. Wischeschleuder), miissen sie auf das geringstmdgliche Mal3 beschrinkt werden. Bedarfsweise sind
gerduschverursachende Gerite auf schallddmpfende Unterlagen zu stellen.

2. Im Garten, auf den Griinflichen usw. ist das Grillen nur dann erlaubt, wenn eine Beldstigung der Mitbewohner, von
Grundstiicksnachbarn usw. ausgeschlossen ist.

3. Nur werktags in der Zeit von 8:00 bis 20:00 Uhr - ausgenommen im Zeitraum von 13:00 bis 15:00 Uhr - sind 14rm-
und gerduschverursachende Tétigkeiten zuldssig. Zu denselben Zeiten ist auch das Musizieren erlaubt, jedoch téglich je
Haushalt hochstens 90 Minuten. Trompete, Klavier und dhnliche Instrumente diirfen nur mit Dampfer verwendet
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werden. Besonders laute Instrumente (Schlagzeug usw.) sind verboten. Das Benutzen von Haushaltsgeriten, z.B.
Staubsauger, Waschmaschine, Wascheschleuder, ist ebenfalls auf den Zeitraum von 8:00 bis 20:00 Uhr - ausgenommen
zwischen 13:00 und 15:00 Uhr - zu beschrianken. In der Zeit von 23:00 bis 6:00 Uhr hat der Mieter beim Benutzen der
Dusche oder Badewanne eine ganz besondere Riicksicht auf die anderen Bewohner des Gebdudes zu nehmen.

4. Blumenkésten und Blumentdpfe diirfen nur dann auflerhalb der Mietraume vor den Fenstern aufgestellte werden,
sofern eine Beldstigung oder Gefdhrdung anderer ausgeschlossen ist.

5. Balkone sind regelmiBig zu reinigen und die Abfliisse freizuhalten. Bei Schneefall sind sie soweit zu rdumen, dass
keine Schiaden durch Schnee und Tauwasser entstehen.

6. Kinderwagen, Rollstiihle, Rollatoren etc. diirfen nur dann an geeigneter Stelle im Hausflur abgestellt werden, sofern
es dem Mieter unzumutbar ist, diese mit in die Wohnung zu nehmen und andere Bewohner nicht {iber Gebiihr
beeintrichtigt werden.

7. Auf simtlichen Gemeinschaftsfldchen, insbesondere im Treppenhaus, ist das Rauchen vepkoten.

§ 8 Sicherheit und Technische Anlagen

1. Flucht- und Rettungswege, Notausginge, Feuerleitern und Fluchttreppen diirfe iyn N enutzt werden.

Das Treppenhaus, Flure, Hauseinginge, Feuerwehrzufahrten usw. miissen stindig ipen. Sie dienen nicht dem
Aufenthalt von Personen, dem Lagern von Gegenstdnden und dem Abstelle Kvon Fs eh (Autos, Fahrradern usw.).

2. Es ist ausdriicklich verboten, insbesondere vor der Wohnungsei
Gemeinschaftsflichen usw., Hausrat, Kleidung, Schuhe, Regenséh
Blumentdpfe und -stander, Miill, Lebensmittel, Getranke, Kartqons

anzubringen.

3. Das Trocknen von Wische hat, sofern ein Trocl@
der Wohnung, auf Fluren oder Balkonen. Davo@ e
sofern eine Beeintriachtigung der Mietsache, des Geba

4. Die Reihenfolge der Benutzung von Wgs

S

esénheit - daflir Sorge zu tragen, dass die Mietrdume bei starkem Frost
schandenen Zentralheizung hat der Mieter die Heizkdrper mindestens auf

(Abwasser) liber die zuldssige elastung hinaus in Anspruch zu nehmen.
8. Im Keller, in der Garage, im Treppenhaus und auf dem Dachboden ist das Rauchen verboten.

Das Entfachen von offenem Feuer sowie das Anziinden von Wachs-, Gas- und Petroleum-Lampen oder -fackeln, das
Grillen auf Balkonen, Loggien usw., in den Mietrdumen und auf den Fluren, aqf dem Dachboden oder im Keller ist
verboten. In den Mietrdumen darf Feuer nur in zuvor genehmigt aufgestellten Ofen oder Herden entziindet werden.

9. Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie auch bei stiirmischem und regnerischem Wetter
von demjenigen, dem jeweils die Benutzung des Dachbodens zusteht, zu schlielen.

Kellerfenster diirfen nur dergestalt geéffnet bleiben, dass ein unerlaubter Einstieg ausgeschlossen ist.

10. Der Mieter hat jeden an der Mietsache auftretenden Schaden und jede bei verkehrserforderlicher Sorgfalt
erkennbare Fehlfunktion einer haustechnischen Anlage so rasch wie moglich dem Vermieter anzuzeigen.

a) Das gilt insbesondere fiir Ver- und Entsorgungsleitungen, Heizungsanlage, Treppenhauslicht, Haus- und
Wohnungseingangstiir, Dach, Aufzug usw.
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b) Bei Storungen der Installation fiir Gas, Strom, Frisch- oder Abwasser, des Aufzugs sowie sonstiger
sicherheitsrelevanter Einrichtungen ist dariiber hinaus die Anlage so rasch, wie es ohne Gefahr oder weitere
Schiaden moglich ist, auBBer Betrieb zu nehmen.

11. Der Mieter ist fiir alle Schiden - soweit gesetzlich zuldssig auch ohne Verschulden - ersatzpflichtig, die er an
Mietrdumen, mitvermieteten Gegenstinden, am Gebédude oder am Grundstiick verursacht.

Der Mieter haftet auch fiir seine Haushaltsangehorigen, Untermieter oder sonstige Personen, die sich auf seine
Veranlassung im Haus und auf dem Grundstiick aufhalten (z.B. Handwerker, Besucher).
§ 9 Gebrauch der Mietsache und Ausschluss gewerblicher Nutzung

1. Der Mieter hat im Zusammenhang mit der Nutzung der Mietsache sdmtliche Rechtsvorschriften, Feuer- und
Umweltschutzbestimmungen, sowie die 6rtlichen Satzungen usw. zu beachten.

[Jachboden und Keller nur
Nch der Fenster,

sm bei Ausstattung mit
beseitigen.

2. Der Mieter darf - soweit nichts anderes vereinbart - die thm vermieteten Rdume, Flachef
zu Wohnzwecken benutzen, er hat sie sorgsam und schonend zu behandeln sowie - einsch
L1chtschachte usw. - regelméBig zu sdubern. Alle Rdume s1nd stets ausreichend zu ften KO

Handel treiben, Waren und Sachen anbieten, aufstellen oder lage
Gegenstéinde es sich handelt. Untersagt sind auch Klavier-, Musi

b) Werden solche Tatigkeiten untersagt, stehen
Reduzierung der Miete, entgangenen Gewi
und Anschaffungen.

¢) Die vorstehenden Einschrankungen gem.{
vereinbart ist [§ 3 A. Nr. 1. f)].

4. Verboten sind die Ausiibung der Prostit
Massagesalon oder Erholungszgntrum) sowsg

brennbare Fliissigkeiten, Batts(ts
usw. entsorgt werden, sondexg
Abfallsatzung usw. als Sonde

Bemikalien, Sduren, Insektenmittel) diirfen nicht in den Miilltonnen, Toiletten
d Wrdnungsgemél unter Beachtung der Umweltvorschriften und ortlichen
zu entsorgen.

4. Der Mieter hat von ihm verursachte Verunreinigungen des Grundstiickes mit Ol, Treibstoff, Diesel, Benzin, Farben,
Chemikalien, Kiihlerfliissigkeit, Batteriesdure usw. sofort fachgerecht zu beseitigen sowie unter Beachtung 6ffentlicher
Vorschriften, insbesondere umweltrechtlicher Bestimmungen und der 6rtlichen Abfallsatzung, ordnungsgemif auf
seine Kosten zu entsorgen. Dies gilt auch dann, wenn dem Mieter beispielsweise das Abstellen eines Kraftfahrzeuges
auf dem Hof gestattet wurde (§ 1 Nr. 5.).

5. Abfille, die eine Verstopfung oder Beschédigung von Sanitdranlagen verursachen kdnnen (beispielsweise Miill,
Babywindeln, Kehricht, Katzenstreu, Kiichenabfille, Papier usw.), diirfen nicht in Badewannen, Duschtassen, Wasch-
und Spiilbecken, Ausgiisse, Gullys oder Toilettenanlagen entsorgt werden.

6. Treten Verstopfungen in der Abwasseranlage auf, so trigt der Mieter die Kosten der Instandsetzung innerhalb seiner
Wohnung bis zur Hauptleitung, sofern er den Schaden nachweislich verursacht hat. Kann bei Verstopfung der
Hauptleitung der Verursacher nachgewiesen werden, trigt dieser die Reparaturkosten.

7. Dem Vermieter ist das Auftreten von Ungeziefer in den Mietrdumen unverziiglich mitzuteilen. Der Mieter hat alles
Zumutbare zu unternehmen, um ein weiteres Ausbreiten des Ungeziefers zu verhindern und fiir dessen Beseitigung
Sorge zu tragen. Alle Kosten der Beseitigung (einschlieBlich Kammerjédger) tragt derjenige, der das Auftreten des
Ungeziefers zu vertreten hat.
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§ 11 Betrieb von Einzel-Feuerstatten (Kamine, Kacheloéfen etc.)

1. Der Mieter darf handelsiibliche Wohnungséfen nutzen, jedoch nur dann, wenn keine Zentralheizung bzw.
Etagenheizung vorhanden ist; dabei sind ausschlielich die vorhandenen Kaminldcher zu nutzen. Maligeblich ist im
Zweifel die Erklarung des Bezirksschornsteinfegermeisters iiber die Unbedenklichkeit.

Anfallende Asche sowie bei der Kaminkehrung anfallender Ruf3 sind unter Beachtung aller Sicherheits- und
Feuerschutzvorschriften fach- und sachgerecht zu entsorgen.

2. Alle Gesetze, Sicherheits- und Feuerschutz- sowie Umweltschutzvorschriften und behordliche Richtlinien sind zu
beachten; sich hieraus ergebende - auch laufende - Kosten hat der Mieter zu tragen. Etwa erforderliche behordliche
Genehmigungen und Unbedenklichkeitsbescheinigungen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen.

Vorstehende Regelung gilt auch fiir die Lagerung von Heizdl, die nur im Keller zuléssig ist. In diesem Falle verpflichtet
sich der Mieter zusitzlich, eine entsprechende Haftpflichtversicherung, die auch Gewisserschiaden abdeckt,
abzuschliefSen und aufrechtzuerhalten.

3. Ausnahmslos verboten ist es,

4. Ansonsten bediirfen das Aufstellen und der Betrieb von Feuerstétten,
der vorherigen Einwilligung des Vermieters.

5. Es ist verboten, Holz einzulagern, das mit Schwamm oder Hglz

§ 12 Tierhaltung

1. Kleintiere, wie beispielsweise Zierfische, Schil@t
Vogel (nicht Papageien) oder vergleichbare Ti OWAE
Mieter ohne Einwilligung des Vermieters im hauShs

Gebrauch der Mietsache im Sinne des § 535 1 BG
Tode der Tiere. Die Zustimmung ist zu veysagen pz.

]
werden, v

e, einschlieBlich davor befindlicher Treppen und Rampen,
~Keller, Dachbdden, Aufziige von innen sowie die
iilltonnenstandplitze sowie die Haus- und Hoftiiren regelméBig

s Flures und der Treppe wenigstens wochentlich griindlich zu reinigen
alten.

on der Regelung gem. Nr. 6. erfasst ist, nach ndherer Anordnung des

ggen, sofern nicht hieriiber eine gesonderte Vereinbarung getroffen wurde;
d) den Biirgersteig und die e zu reinigen, soweit dies nicht durch die Gemeinde erfolgt;

e) bei entsprechender Witterung die Straf3e, den Biirgersteig, den Hauseingangsbereich sowie die Zuwege und
Zufahrten zum Haus, zur Garage sowie zum Miilltonnen- und Kfz-Stellplatz von Schnee und Eis zu befreien und
mit abstumpfenden Mitteln zu bestreuen.

2. Die Fenster des Treppenhauses sind entsprechend den vorstehenden Bestimmungen sauber zu halten.

3. Die in Nr. 1. genannten Maflnahmen kdnnen abwechselnd und in Absprache mit eventuell vorhandenen anderen
Mietern der Immobilie erbracht werden.

4. Beim Reinigen und Putzen der FuBBbdden, Tiiren, Fenster und Treppen sind keine Mittel zu verwenden, die das
Material angreifen oder die Farbe ablésen (z.B. Aceton, Nitroverdiinnung, Benzin usw.).

5. Streu- und Reinigungsmittel sowie die erforderlichen manuellen Gerétschaften sind vom Mieter auf eigene Kosten
anzuschaffen.

6. Ist dem Mieter ein Garten oder Gartenteil zur alleinigen Nutzung iiberlassen, ist er verpflichtet, diesen zu pflegen und
zu unterhalten, insbesondere wéhrend der Wachtstumszeit regelméBig den Rasen zu méhen, Beetflaichen umzugraben,
Béume, Straucher, Biische und Hecken zu beschneiden, Unkraut zu jaten und den Garten ausreichend zu bewéssern.
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7. Samtliche Verpflichtungen des § 13 entfallen weder bei Abwesenheit, Krankheit, Alter, Urlaub oder sonstiger
Verhinderung des Mieters noch bei einem Auszug vor Ablauf der Mietzeit. In diesen Féllen hat der Mieter auf seine
Kosten fiir Vertretung zu sorgen. Die Verpflichtungen haben nur dann keine Geltung, wenn mit dem Vermieter eine
abweichende Regelung getroffen wurde.

8. Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen trotz Fristsetzung nicht nach, ist der Vermieter berechtigt, nach
Abmahnung einen Dritten (beispielsweise eine Firma) mit diesen Tatigkeiten auf Kosten des Mieters zu beauftragen.
Dasselbe gilt, wenn bei Ubernahme der Verpflichtung durch den Mieter die Arbeiten unzulinglich, unregelmiBig oder
verspatet ausgefithrt werden.

9. Mit Beginn eines zukiinftigen Abrechnungszeitraumes ist der Vermieter nach vorheriger Ankiindigung auch wéhrend
des laufenden Mietverhiltnisses berechtigt, die in § 13 genannten Arbeiten auf einen Dritten zu iibertragen, sofern ein
Ausbleiben der oben genannten Tatigkeiten oder deren unzureichendes Ergebnis - ungeachtet eines Verschuldens - zu
verzeichnen ist und dies nach billigem Ermessen und unter Abwigung der berechtigten Intefessen der Gesamtheit der
Mieter des Gebdudes zweckmiBig erscheint. In diesem Fall konnen die anfallenden Kos Wege der
Betriebskostenabrechnung auf den Mieter umgelegt werden.

10. Reinigung, Winterdienst und Gartenpflege durch den Vermieter
Entgegen der vorbezeichneten Regelung des § 13 werden

X Reinigung
A Winterdienst
Xl Gartenpflege

Kosten konnen im Wege der Betriebskostenabrechnun

§ 14 Bauliche Verénderungergé}

1. Der Mieter darf nur mit vorheriger Einwilligungd¢s

2. Die E1nw1111gung ds
werden, dass der

'z vor Gefahren betreffen, namentlich alle einschldgigen
hriften zu beachten,

e) unabhingig von einer exteitemEjiwilligung, Ein- und Ausbau und alle Arbeiten in der Wohnung, im Haus oder auf
dem Grundstiick, namenthch an der Elektro-, Gas-, Heizungs-, Wasser-, Sanitir- sowie Antennen- und
Kabelfernsehanlage, nur durch einen in die Handwerksrolle eingetragenen Handwerksbetrieb fach- und sachgerecht
vornehmen zu lassen.

3. Solche baulichen Verdnderungen im Sinne des Nr. 1., die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters
vorgenommen hat, sind, wenn der Vermieter dies verlangt, schon wihrend der Mietzeit vom Mieter auf eigene Kosten
und unter weitest gehender Wiederherstellung des fritheren Zustandes unverziiglich zu beseitigen und zu entsorgen.

a) Falls diese Beseitigung und Wiederherstellung trotz Aufforderung und Fristsetzung des Vermieters unterbleibt, ist
dieser berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

b) Dasselbe gilt bei Auszug auch hinsichtlich solcher Einbauten, die mit vorheriger Einwilligung des Vermieters
erfolgt sind.

4. Das Setzen von Diibeln, Einschlagen von Négeln, Klammern usw. hat mit groBter Vorsicht zu erfolgen. Durch
handelsiibliche Priifgerdte hat sich der Mieter oder beauftragte Handwerker zu vergewissern, dass keine Gas-, Strom-
oder Wasserrohre fiir Zu- und Abfluss sowie sonstige Leitungen (z.B. fiir Telefon, Antenne) beschéadigt werden.

5. Das Anbohren von Fliesen (,,Kacheln®) ist nur erlaubt, wenn es technisch unvermeidbar ist. In Balken, Tragern,
Fensterrahmen, Tiiren, Tiirrahmen usw. diirfen weder Locher gebohrt noch Négel, Schrauben, Haken 0.4. eingeschlagen
oder eingedreht werden. Fiir die Anbringung von Scheibengardinen diirfen in Holzrahmen kleine Schraubchen
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(hochstens vier Millimeter Durchmesser) eingedreht werden. Bei Kunststoffrahmen sind die Haken fiir
Scheibengardinen anzukleben. Bei Auszug sind alle vom Mieter gebohrten Locher fachgerecht und glatt zu
verschlieen.

6. Auf Tiiren, Tiirrahmen, Tiir-Glasscheiben, Fensterrahmen, Fensterscheiben, FuBleisten, Einbauschrénken, sonstigen
Holzteilen usw. diirfen keine Klebefolien oder selbstklebende Bilder angebracht werden.

7. Schaukdsten, Werbeschilder, Firmentafeln usw. darf der Mieter nur mit vorheriger Einwilligung des Vermieters
anbringen. Etwaige behordliche Genehmigungen oder Abgaben gehen zu Lasten des Mieters. Der Mieter haftet fiir alle
Schiden, die im Zusammenhang mit solchen Anlagen entstehen.

8. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter alle angebrachten Schilder usw. auf seine Kosten unter weitest
moglicher Wiederherstellung des vorherigen Zustandes zu entfernen und ordnungsgeméaf zu entsorgen.

§ 15 Kleinreparaturen

1. Der Mieter tibernimmt die Kosten fiir die im Laufe des Mietverhiltnisses anfallenden reparaturen.

2. Kleinreparaturen umfassen nur das Beheben kleiner Schéden an den in der Wohnung-he ichen und nur fiir den

Zu den Kleinreparaturen zidhlen weiterhin auch solche Teile, die dem hé
der Austausch von elektrischen Schaltern, Steckdosen, Antenne
Gasabsperrhdhnen, Wasserhdhnen, Ventilen, Dichtungen, Mischbat

Verschlussvorrichtungen von Rollladen und Markisen. ‘

3. Fallen im Laufe eines Jahres mehrere Kleinre @1 &N
hochstens 8 % der Jahresnettomiete, jedoch nic& 9

oder Kalken der Wiande und Decken, das Streichen
¢n sowie der Fenster und AufBentiiren jeweils von

Mietdauer auszufiihren, wenn diss erforderlich ist, um

a) nachhaltige Schidden an der Substanz der Mietrdume infolge des Mietverbrauchs zu vermeiden oder zu beseitigen,

b) eine iiberméfBige Abnutzung infolge des Mietgebrauchs, z.B. durch Kiichendunst oder erhebliche Einwirkung von
Tabakrauch, zu beseitigen.

6. Bei Riickgabe der Rdume muss jeder vom Mieter vorgenommene Anstrich und jede Tapezierung durchschnittlichem
und tiblichem Geschmacksempfinden entsprechen. Insoweit diirfen die Rdume und Nebenrdume sowie die
anzustreichenden Gegenstinde (z.B. Tiiren oder Fenster) bei Riickgabe nicht mit Vollfarben gestrichen bzw. tapeziert
sein (wie z.B. schwarz, violett, blau, tiirkis, griin, gelb, orange, rot und deren Mischtone).

Bei Riickgabe miissen daher solche Anstriche bzw. Tapezierungen vorliegen, die vom nachfolgenden Nutzer usw. mit
liblichen weiflen oder beigen Farben unter kostensparendem und zumutbarem Aufwand deckend {iberstrichen werden
konnen.

7. Soweit nicht anders vereinbart, sind fiir die Renovierung bei Riickgabe der Rdume fiir Wénde, Decken, Fenster,
Tiiren, Wandschrénke, FuB3leisten, Heizkorper usw. weil3, hellelfenbein, hellbeige oder dhnlich helle Farben zu
verwenden; fiir die FuBbdden im Zweifel die Farben dunkelbraun, rotbraun, dunkelgriin, dunkelgrau; das gilt nicht fiir
in Naturholz gehaltene Fenster, Tiiren sowie fiir Parkett- und Naturholzbdden.
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8. Nicht zu den Schonheitsreparaturen gehort die Beseitigung von Schiden (z.B. Brandflecke im FuBBboden,
Kratzspuren an Holzteilen, Emaille-Abplatzung an Sanitiranlagen, zerbrochene Glasscheiben und Spiegel). Fiir diese
Schiden haftet der Mieter nach den Vorschriften aus Vertragsverletzung nach §§ 281, 249 BGB sowie aus unerlaubter
Handlung nach § 823 BGB.

Ebenso haftet der Mieter fiir von ihm verursachte Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbildungen. Der Mieter
verpflichtet sich daher, die Mietrdume in der Heizperiode dauerhaft zu beheizen (Richtwerte: Wohnraume mindestens
20 Grad und Schlafrdume mindestens 16 Grad Celsius) sowie laufend zu liiften (regelméfige Sto3- bzw.
Querliiftungen).

§ 17 Haftungsausschluss des Vermieters

1. Schiden durch hohere Gewalt usw.

a) Der Vermieter haftet nicht fiir Schaden, die durch Zufall, hohere Gewalt, Naturkatastrephg
Erdbeben, Lawinen), Terrorismus, Krieg und innere Unruhen oder das Verhalten Dr

(u.a. Hochwasser,
.B. Straftaten) entstehen.

(z.B. Elementarschadenversicherung, Terrorismusversicherung; vgl. § 3 B. Nf.
die Pramien als Betriebskosten anteilig getragen hat. Bei mehreren Parteien WA

¢) Der Vermieter haftet ansonsten fiir Sach-, Tier-, und Vermo
vorsitzlich oder grob fahrldssig gehandelt hat.

2. Schiiden an Einrichtungsgegenstinden

Fiir Schéden, die dem Mieter an den ihm gehdrenden EX
Schwamm und allmédhliche Einwirkungen von Feuchtigke
Erfiillungsgehilfe den Schaden vorsétzlich oder & &
Vernachlédssigung des Grundstiicks entstanden
Anzeige und Aufforderung durch den Mieter unte

gelagert, abgestellt wurden us
fahrldssig gehandelt hat.

4. Personenschide

1. 7. BGB genannten Schidden aus der Verletzung

In diesem Mletvertrag Q
TP assigen Pflichtverletzung des Vermieters oder einer

des Lebens, des
vorsétzlichen od

ermieters fiir anfangliche Sachméngel im Sinne des
efl, es sei denn, es handelt sich um die Verlq_tzung von Leben, Korper
h des Mieters fiir anféngliche Méngel besteht im Ubrigen nur dann, wenn

Ohne Erlaubnis des Vermiete der Mieter unbeschadet des § 553 BGB weder zur Untervermietung der Wohnung
oder einzelner Rdume noch zu ether sonst selbstdndigen Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt. Ausgenommen
hiervon sind Besucher, Ehegatte, Verlobter und &hnliche Personen, nachste Angehdrige sowie Hausgehilfen. Eine vom
Vermieter erteilte Erlaubnis gilt nur fiir die jeweils konkret benannte Person und nur fiir den einzelnen Fall.

§ 19 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Zur Erfiillung der Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verkehrssicherungspflicht, zum Ablesen von Messgeréten,
zur Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit im Haus (z.B. Absperrhidhne in der Mietwohnung), zur Untersuchung
aufgrund gesetzlicher Maflnahmen (z.B. Energieeffizienz, Abwasserrohriiberpriifung), zur Feststellung der
Renovierungsbediirftigkeit (§ 16) oder aus dhnlichen wichtigen Griinden steht dem Vermieter, seinem Vertreter, dem
Verwalter, dem Beauftragten usw. das Recht zu, die Wohnung zu betreten. Das Betretungsrecht ist schonend auszuiiben
und mit dem Mieter abzustimmen.

2. Im Zweifel erfolgt - soweit nichts anderes vereinbart - das Betreten werktags zwischen 9:00 und 13:00 Uhr sowie
zwischen 15:00 und 20:00 Uhr; es wird mindestens vier Werktage zuvor angekiindigt. Der Mieter kann eine Verlegung
beanspruchen.

3. In Féllen dringender Gefahr (Rohrbruch, Feuer) ist dem Vermieter das Betreten der Mietrdume zu jeder Tages- und
Nachtzeit gestattet. Der Mieter muss dafiir Sorge tragen, dass die Mietraume auch in seiner Abwesenheit betreten
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werden konnen. Dariiber hinaus hat der Vermieter das Recht, die Mietrdume zum Zweck der Méangelvorbeugung und
zur Uberpriifung der Notwendigkeit von Instandsetzungsarbeiten einmal jihrlich zu besichtigen.

4. Nach Kiindigung oder Authebung des Mietverhaltnisses bzw. bei beabsichtigtem Verkauf des Hauses oder der
Wohnung hat der Mieter die Besichtigung der Mietrdume in der gleichen Zeit wie oben unter Nr. 2. nach vorheriger
Anmeldung und Vereinbarung eines konkreten Besichtigungstermins zu gestatten.

§ 20 Mietende und Riickgabe der Mietsache

1. Die Mietrdaume und mitvermieteten Nebenrdume sind bei Beendigung des Mietverhiltnisses vollstindig gerdumt und
gereinigt zuriickzugeben. Nicht mitvermietete Sachen gem. § 1 Nr. 7. sind zu entfernen.

Kommt der Mieter wegen Unterlassens der bis dahin félligen Schonheitsreparaturen in Verzug, kann der Vermieter
nach Fristsetzung Schadensersatz verlangen. Der Mieter hat ferner vom Vermieter gestellte Teppichbdden
(Teppichfliesen oder sonstige Textilbdden) bei Auszug fachgerecht zu reinigen.

en. Vom Mieter selbst
ich einigen, in

2. Alle Schliissel, auch wenn sie vom Mieter beschafft wurden, sind dem Vermieter zu
bezahlte Schliissel werden, soweit sich die Parteien nicht auf einen angemessenen Kosten:
Gegenwart des Vermieters vernichtet oder unbrauchbar gemacht.

Schldsser bzw. Schlosszylinder anbringen lassen.

3. Der Mieter muss Einrichtungen, mit denen er die Mietraume v
installierte Haushaltsmaschinen, Badezimmereinrichtungen, Elektre
beseitigen, entsorgen und den fritheren Zustand, im Zweifel &nts; Kapnten Regelp-de
moglich wiederherstellen. Insoweit anfallender Miill ist,

o g O
dglich wi . i X seine Kostén zu entsorgén, dis fiir den
normalen Haushaltsmiill bestimmten Miillgefafle nicht iibgrfd rddy

4. Der Mieter haftet fiir die Schiden und Versch *
usw. entstehen, so beispielsweise Beschidigun e

7. Der Mieter ist verpflichtet,
8. Fii ur Schaden an und Ver 4S

arf der Vermieter nach freiem Ermessen sowie unter Befreiung von
2, sie insbesondere auf Kosten des Mieters entsorgen.

Wohngemeinschaft) hafte fi ¢ Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihrt, miissen von oder gegeniiber allen Mietern abgegeben werden. Die
Mieter bevollméchtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt auch fiir
die Entgegennahme von Kiindigungen, jedoch nicht fiir Mietauthebungsvertrdge. Die Bevollméchtigung endet, wenn
einer der Mitmieter sie gegeniiber dem Vermieter widerruft.

2. Ist eine Personenmehrheit (z.B. Ehegatten, Erbengemeinschaft, nichteheliche Lebensgemeinschaft) Vermieter, so
gelten die vorstehenden Bedingungen sinngemal, insbesondere hinsichtlich der Erkldrung von Mieterhdhungen und
Kiindigungen.

3. Zieht einer von mehreren Mietern aus der Mietsache aus, ohne dass eine wirksame Kiindigung vorliegt, bleibt dieser
weiterhin Mieter und schuldet auch weiterhin die Zahlung von Miete und Betriebskosten.

4. Tritt ein Ehegatte in ein von einem Ehepaar geschlossenes Mietverhéltnis gem. § 1568a BGB ein, hat dieser dem
Vermieter unverziiglich seine Zahlungsfahigkeit nachzuweisen. Andernfalls ist der Vermieter berechtigt, das
Mietverhéltnis innerhalb eines Monats nach dem Eintritt aulerordentlich mit der gesetzlichen Frist zu kiindigen.
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§ 22 Individualvereinbarungen

Die Mietparteien kdnnen von den zuvor getroffenen Vertragsbestimmungen abweichen oder diese erginzen.

Nachfolgende beispielhafte Punkte (nicht abschlieBende Aufzéhlung) konnen Gegenstand solcher Individualvereinbarungen sein:

Abschliefen der Hauseingangstiiren zur Abend- und Nachtzeit (kann aber Rettungsdienste beeintréchtigen); Anbohren von Fliesen (,,Kacheln®);
bauliche Verdnderungen und Modernisierungen durch den Mieter; Aufzugsbetriebszeiten; Beleuchtung von Auflenanlagen, Balkonen, Fensterbanken,
Zugidngen, (auch voriibergehend, etwa zur Weihnachtszeit); besondere Anlageart der Mietkaution (z.B. in Wertpapieren);besonderer Maf3stab zur
Verteilung der Heizkosten; Biirgschaft auf erstes Anfordern; erweitertes Betretungsrecht des Vermieters; Einbauten des Mieters: Riickbau und
Entfernen bei Mietende oder Verbleib dieser Einbauten gegen Kostenausgleich durch den Vermieter; Hohe von Ausgleichs- oder Abstandszahlungen;
Nutzung oder Mitbenutzung zusétzlicher Flachen; Parken von Fahrzeugen; Unterstellen von Fahrrddern, Mofas usw.; Aufstellen von Schildern,
Leuchten, Transparenten, Firmentafeln und Briefkésten (Anbringen, Abbau und Entsorgung bei Mietende); Spielplatzbenutzung; teilgewerbliche
Nutzung; Teppichboden (Erneuerung nach bestimmter Zeit, Entfernung und Entsorgung bei Mietende); Tierhaltung (Verbot bzw. Beschriankung auf
Art und Anzahl der Tiere) bzw. Tierhalter-Haftpflichtversicherung; Verlegen von Gas-, Wasser-, Elektro- oder Fernmeldeleitungen im Haus und auf
dem Grundstiick; verschuldensunabhingige Kosteniibernahme und Haftung fiir Reparaturen bei RohrverstopfungepnDauer der
Warmwasserversorgung; Verpflichtung des Mieters, bei der zustéindigen Stelle die Direktiiberweisung von Wohpgeld’bzw. laufenden Leistungen zur
Sicherung des Lebensunterhalts direkt an den Vermieter zu veranlassen; Wohnungsgrofe; Verpflichtung zum A uss von Hausrat- und/oder
Privathaftpflichtversicherungen; Berechnungsmethode der Wohnflache (z.B. DIN 277); Kosten der Zwischena

Die Renovierungsverpflichtung kann insgesamt - unter Hinzuziehung eines juristischen Fachberaters -/
werden; in diesem Fall ist § 16 génzlich zu streichen.

Q gdch individuell ausgehandelt

Ein Unterstreichen oder Ankreuzen der oben aufgefiihrten Punkte stellt im Zweifel keine ausgelén lt
empfohlen, die ausgehandelten Individualabreden in die folgenden Leerzeilen elnzutragen

gimbarung dar. Es wird daher

In Abénderung bzw. Ergdnzung des Mietvertrages treffen die Pa sn folgende Ihqiv ualverelnbarung
Der Mieter verpflichtet sich, jeden Samstag den Rgsem%

<\\§v ” -
(O ‘m
oo 2 /(/x\\
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§ 23 Anderungen und Ergianzungen des Mietvertrages

1. Alle Nebenabreden, Anderungen und Ergéinzungen dieses Mietvertrages einschlieBlich seiner Anlagen sowie eine
Vertragsauthebung erfolgen schriftlich und bediirfen der eigenhidndigen Unterschrift aller Vertragspartner.

2. Von diesem Schriftformerfordernis ausgenommen sind
a) die Fille, in denen das Gesetz oder dieser Vertrag eine abweichende Regelung enthélt oder

b) die Neueinfiihrung von Betriebskosten und die Anderung des Umlageschliissels der ,.kalten* Betriebskosten bzw.
zuldssige Anderung des Heizkostenumlageschliissels.

3. Die Anderung oder Aufthebung gem. Nrn. 1. und 2. ist nur schriftlich wirksam.

4. Im Zweifel gelten miindliche Abreden nur vorldufig.

§ 24 Wirksamkeit der Vertragsbedingungen (Salvatorische Klausel)

1. Die etwaige Ungiiltigkeit oder Undurchfiihrbarkeit einer oder mehrerer Bestimmunge Vertrages lésst die
Giltigkeit der iibrigen Bestimmungen unberiihrt.

¢) die Grundsétze der Billigkeit beachtet.

2. Kann sich eine Vertragspartei wegen entgegenstehender zwA
Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies - sofern ggset

§ 25 Anlagen zum Mietvertrag

Zu diesem Mietvertrag gehoren folgende durch@fen
(Bauzeichnung, Energieausweis, Verwaltervollmg

Die im Energicausweis, der nicht Bestandteil
bestimmter Eigenschaften des Vermieters
Energicausweis angegebenen Werten kan|

Architekten-Unterlagen x@”}

Lageplan der Ga@be‘;(p{ﬁdg\\i\&:%latzes
Energieauswef\bk.\og 1980 <\/>

\
AR\ DN
NS

a
N AN D

Es w1rdeohlen den Woﬁ? \i\%\e ung sdmtliche Anlagen, Lagepldne und Zusatzvereinbarungen noch vor seiner Unterzeichnung fest
]a

miteinander zu verbinden. E in Schnellhefter reichen nicht aus.

§ 26 Datenschutz

Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicherzustellen,
dass dieser gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b und f DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis und dessen
Abwicklung erfiillen kann.

1. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext und die darin enthaltenen Daten werden vom Vermieter — gegebenenfalls
auch elektronisch verarbeitet und gespeichert. Der Mietvertrag kann auch auf einer vom Herausgeber des Mietvertrags-
Formulars betriebenen Internetplattform gespeichert und archiviert werden. Mit Ausnahme von IT-Dienstleistern, deren
Dienste fiir den reibungslosen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte ausgeschlossen. Eine
Auswertung, Weitergabe, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der Daten findet nicht statt.

2. Diese personenbezogenen Daten bleiben — auch nach Beendigung des Mietverhéltnisses — bis zum Ablauf der
gesetzlichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und werden danach geldscht, sofern der
Vermieter aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB,
StGB oder AO) nicht nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist.

3. Um der Erfiillung seiner vertraglichen Verpflichtungen nachzukommen, ist der Vermieter gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 1
lit. b DSGVO berechtigt, personenbezogene Daten des Mieters an Behorden, Handwerker, Sachverstindige,
Messdienstleister, Rechts- und Steuerberater, Betreibergesellschaften fiir Kabelfernsehen, Gas-, Wasser- und
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Stromversorger, Versicherungen, Schornsteinfeger, Ersteller von Betriebskostenabrechnungen und andere Dienstleister,
denen sich der Vermieter zur Erfiillung seiner Vertragspflichten bedient, in erforderlichem Umfang zu tibermitteln.
Zum Zwecke der Erfiillung von Rechtsanspriichen anderer Mieter, kann diesen auf Verlangen Einsicht in simtliche, den
jeweiligen Betriebs- und Heizkostenabrechnungen zugrundeliegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen
gewdhrt werden.

4. Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 1 lit. f DSGVO ist der Vermieter berechtigt, solche Daten an Dritte weiterzugeben, die fiir
die Erstellung von Mieterh6hungen, Mietspiegeln, Mieterdatenbanken und sonstigen Mietpreissammlungen erforderlich
sind. Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um Daten in Form von Lage, Art, Ausstattung und Beschaffenheit der
Mietsache sowie die Hohe von Miete und Betriebskosten.

5. Der Mieter hat das Recht, gem. Art. 15 DSGVO Auskunft iiber seine vom Vermieter verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen, gem. Art. 16 DSGVO die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstindigung
und gem. Art. 18 DSGVO die Einschrinkung der Verarbeitung seiner personenbezogenen Daten zu verlangen. Der

ergeben.

§ 27 Widerrufsrecht

Wurde die Mietsache vor Vertragsabschluss nicht von allen Mietet
Anwesenheit der Vertragsparteien auBlerhalb der Geschéiftsr"
gesetzliches Widerrufsrecht nach den §§ 312 Abs. 4, 31
Unternehmer im Sinne des § 14 BGB handelt. Uber dies t ist der Mieter ge/,& 1 u elehren.

Eine vorformulierte Widerrufsbelehrung ist beim Landesverb esthalen erhiltlich. Diese st Welte unter
www.hug.nrw zum kostenlosen Download zur Verfiigung. S Be h Mieter eigenhéndig zu unf erﬁ

§ 28 Lastschriftmandat, Vol riften

1. Mit seiner Unterschrift erméchtigt der Mi j i i qieten, sofern gem. § 4 Nr. 1. b) bzw.
§ 5 Nr. 1. b) vereinbart, die Miete inkl. Bgtrig * em dort angegebenen Konto
i i N des kontofiihrenden

gsdatum, die Erstattung des per Lastschrift
vereinbarten Bedingungen.

her Sozialleistungen (§ 4 Nr. 2.), erméchtigt er den jeweiligen
n Auskunft tiber das Bestehen seiner Anspriiche und den
zu erteilen. Insoweit entbindet der Mieter den Leistungstrager von

Das Ergebnis der nachtraglici\ausgehandelten Vereinbarungen wurde in § 22 festgehalten.

a) Unterschrift des Vermietegs

Ort und Datum eigenhdndige Unterschrift des Vermieters

b) Unterschrift des Mieters

Ort und Datum eigenhédndige Unterschrift des Mieters

¢) Unterschrift des weiteren Mieters

Ort und Datum eigenhéndige Unterschrift des weiteren Mieters

Die Giiltigkeit des Vertrages kann nur durch eigenhédndige Unterschriften der Vertragsparteien herbeigefiihrt werden.
Unterschriften per Fotokopie, Telefax oder E-Mail reichen nicht aus.

Seite 22




Ubergabeprotokoll (fiir die Ubergabe der Mietsache an den Mieter)

Bei der Ubergabe des in § 1 Nr. 1. des Mietvertrages bezeichneten Wohnraums an den Mieter wurde die Mietsache von
den Parteien auf ihren Zustand hin griindlich tiberpriift.

Es empfiehlt sich, simtliche Rdume im Uhrzeigersinn abzuschreiten und diese von oben nach unten und vom Rand zur Mitte auf ihren Zustand hin
genau zu iiberpriifen. AnschlieBend sind eventuelle Méangel in der unten aufgefiihrten Tabelle so detailliert wie moglich aufzufithren.

Im Rahmen der Ubergabe vom

haben sich nachfolgende Méngel gezeigt:

Befinden sich in einer der folgenden Zeilen keine Anmerkungen, so gilt der entsprechende Raum als mangelftei.

Kiiche (\(?
Badezimmer @A X
Toilette ~N)
o (O
NNV N
Y (O
Sr— SN N
NN QY
S SRS
NS)) (D
AW (o
Kelleraum >, @}\\B
NS M=\

L

mwde inr

podicribn 2

S

d iibergeben (vergleiche § 16 Nr. 2. des Mietvertrages).

Et

Tt
vorhandene’C Gebrauchsspuren sikd ¥ uni heﬁ@ss die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung den Gesamteindruck einer renovierten
Wohnig itteln und die G€bsauchsgp bai lebdwénaher Betrachtung nicht ins Gewicht fallen.

Zihlerstinde zum ZeitpunkRdert

an den Mieter:

Y%

Zihlernummer Zihlerstand

Strom

Kaltwasser

Warmwasser

Gas

01

Heizung
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[ | U Der Mieter / 1 Der Vermieter verpflichtet sich, bis zum die oben aufgefiihrten Mangel
fachgerecht auf eigene Kosten zu beseitigen.

Bei der Ubergabe der Wohnung treffen die Parteien des Weiteren folgende Vereinbarung:

Sofern die Parteien weitere Abweichungen von den Bestimmungen des Mietvertrages oder den gesetzlichen Regelungen treffen mochten, wird davon
abgeraten, diese im Folgenden zu dokumentieren. Ausgehandelte Individualabreden sollten ausschlieBlich in § 22 (Einzelne Vereinbarungen) des
Mietvertrages getroffen werden.

Im Ubergabeprotokoll sollten lediglich vereinbarte Einzelheiten im Zusammenhang mit der Ubergabe der Mietsache festgehalten werden oder solche
Regelungen, welche nach Mietvertragsabschluss getroffen wurden.

1. Un ch es Vermieters <>

BN AN
O

Ort und Datum \> eigenhdndige Unterschrift des Vermieters

2. Unterschrift des Mieters

Ort und Datum eigenhdndige Unterschrift des Mieters

3. Unterschrift des weiteren Mieters

Ort und Datum eigenhindige Unterschrift des weiteren Mieters

1. Auflage 2022
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